
 

 

सं या:6 3/ 20 2 1/ 10 9 3/ आठ- 1- 2 1- 3 4 बैठक/ 2 0 14ट 0सी0  

ेषक, 

द पक कुमार 
मुख सिचव 

उ र देश शासन। 
सेवा म, 

1 आवास आयु , 

उ0 0  आवास एवं वकास प रषद,  

लखनऊ। 

2  उपा  य , 

सम  त वकास ािधकरण,  

उ0 0 । 
3  अ  य / जलािधकार , 

सम  त वशेष े  वकास ािधकरण 

उ0 0 । 

4  िनयं क अिधकार , 

सम  त विनयिमत े , 

उ0 0  । 
आवास एवं शहर  िनयोजन अनुभाग-1                      लखनऊ: दनांक: 2 3 िसत  बर, 20 2 1 

वषय:समाज के लघ-ुम  यम एवं म  यम आय वग के प रवार  को उनक  आिथक मतानुसार आवास उपल  ध कराने के उ े  य 

से अफोडबल हाउिसंग नीित का िनधारण। 
महोदय, 

 समाज के विभ  न आय वग  वशेष प से ई0ड   यू0एस0  एवं एल0आई0जी0  को आिथक मतानुसार आवास क  
सु वधा उपल  ध कराने, भूिम का अिधकतम उपयोग सुिन त करने और आवास क  लागत कम करने के उ े  य से रा  य 

सरकार ारा वगत वष  म कई नीितगत यास एवं विनयामक सुधार कये गये ह। 
2- उपरो  त के आलोक म शासक य अिभकरण  तथा िनजी े  ारा अफोडबल हाउिसंग उपल  ध कराने के िलए शासनादेश 
सं  या-5899/ 8- 3- 09- 20 14 व वध/ 0 9, दनांक 14 जनवर , 2010 एवं शासनादेश सं  या-4384/ आठ- 3- 11-181 व वध/ 2008, 

दनांक 27.09.20 11 के मा  यम से अफोडबल हाउिसंग नीित िनगत क  गयी थी। देश सरकार ारा नगर य े  म आिथक 
 से दुबल एवं अ  प आय वग के प रवार  को आिथक मतानुसार आवास उपल  ध कराने हेतु शासनादेश सं  या- 3188 / आठ-

1-13- 80 व वध/ 2010 , दनांक 05.12.20 13 ारा पुन:  नीित िनधा रत क  गयी थी। 
3 -  उ0 0  रा  य शहर  आवास एवं पयावास नीित, 2014 के म म देश क  आव  यताओं को गत रखते हुए िनजी े  
के सहयोग से अफोडबल हाउिसंग प रयोजनाओं के या  वयन के िलए अिधसूचना दनांक 14.01.2010  एवं शासनादेश दनांक 
27.09.2011 ारा िनगत भवन उप विध को अव िमत करते हुए अफोडबल हा उसंग नीित शासनादेश सं  या- 73/ 2965/ आठ- 1-

14- 34/ बैठक/ 2014, दनांक 12 .12.2014 के मा  यम से िनगत क  गयी थी। उ  त अफोडबल हाउिसंग नीित के अधीन 
शासनादेश सं  या- 74/ 3492 / आठ- 1- 14- 34 / बैठक/ 2014, दनांक 12 .12.20 14 के ारा समाजवाद  आवास योजना के संचालन का 
िनणय िलया गया था। 
 4-  वतमान समय म देश म धानमं ी आवास योजना-सबके िलए आवास (शहर )  िमशन के घटक भागीदार  म कफायती 
आवास योजना के अ  तगत आिथक प से द ुबल आय वग एवं शासनादेश दनांक 05.12 .2013 ारा िनगत नीित के अधीन 
सावजिनक, िनजी एवं सहकार  े  क  नई आवासीय योजनाओं म आिथक  से दुबल एवं अ  प आय वग  के  य य  के 
िलए आवासीय सु वधा उपल  ध कराने संबंधी नीित भावी है। अ  य आय वग  हेतु भवन िनमाण क  कोई नीित भावी न होने 
के गत भवन िनमाण एवं वकास उप विध म अफोडबल हाउिसंग के मानक पुन:  िनधा रत कये जाने क  आव  यकता है। 
5 -  अत:  समाज के दुबल एवं अ  प आय वग , जनम लघु-म  यम एवं म  यम आय वग शािमल है, के प रवार  को उनक  
आिथक मतानुसार आवासीय सु वधा मुहैया कराने हेतु िन  नवत नीित िनधा रत करने का िनणय िलया गया है : -  

1. े फल/ कारपेट ए रया, भ-ूआ  छादन, एफ0ए0आर0 , डे सट  तथा पा कग के मानक 

0स0  अपे ाएं  ता वत मानक 

  ई0ड   यू0एस0  एल0आई0जी0  अ  य वग 

(क)   लॉटेड डेवलपमट 



 

 

 प रयोजना का 
 यूनतम े फल 

3000 वग मीटर 

( i)  भूख  ड का े फल 30- 35 वगमीटर 35 वग मीटर से अिधक 
क  तु 50 वगमीटर तक 

50 वग मीटर से अिधक 
क  तु 150 वगमीटर 
तक 

( ii)  अिधकतम भू-

आ  छादन 

75 ितशत 75 ितशत 70 ितशत 

( iii)  एफ0ए0आर0  2 .0  2 .0 2 .0 

( iv)  डे सट  250  इकाईयां ित है  टेयर 200  इकाईयां  त 
हे  टेयर 

150  इकाईयां ित 
हे  टेयर 

 

 

(ख)  ुप हाउिसंग 

  ई0ड   यू0एस0  एल0आई0जी0  अ  य वग 

 प रयोजना का  यूनतम े फल 2000 वग मीटर   

( i)  कारपेट ए रया 25 से 30  वगमीटर 30 से अिधक क  त ु 40  

वगमीटर तक 

40 से अिधक 
क  तु 90 

वगमीटर तक 

( ii)  अिधकतम भू-आ  छादन 50  ितशत 50 ितशत 50 ितशत 

( iii)  एफ0ए0आर0  िनिमत 
े  

सड़क 
चौड़ाई 
18 मी0  

से कम 

1.75 

   सड़क 
चौड़ाई 
18 मी0  

व उससे 
अिधक 

2.00  

  वकिसत 
े  

सड़क 
चौड़ाई 
18 मी0  

से कम 

2.00  

   सड़क 
चौड़ाई 
18 मी0  

व उससे 
अिधक 

2.25 

  अ वकिसत े  2.5 

( iv)  डे सट  िनिमत 
े  

सड़क 
चौड़ाई 
18 मी0  

से कम 

550 इकाईयां ित हे0  450 इकाईयां ित हे0 350  इकाईयां 
ित हे0 

   सड़क 
चौड़ाई 

625 इकाईयां ित हे0  525 इकाईयां ित हे0 400  इकाईयां 
ित हे0 



 

 

18 मी0  

व उससे 
अिधक 

  वकिसत 
े  

सड़क 
चौड़ाई 
18 मी0  

से कम 

625 इकाईयां ित हे0  525 इकाईयां ित हे0 400  इकाईयां 
ित हे0 

   सड़क 
चौड़ाई 
18 मी0  

व उससे 
अिधक 

700 इकाईयां ित हे0  600 इकाईयां ित हे0 450  इकाईयां 
ित हे0 

  अ वकिसत े  800 इकाईयां ित हे0  650 इकाईयां ित हे0 500  इकाईयां 
ित हे0 

(ग)  पा कग  यव  था मोटर 
साई कल/  कूटर/ साई कल 
हेतु  येक इकाई पर 
2.0 वगमीटर े फल 

मोटर 
साई कल/  कूटर/ साई कल 
हेतु  येक इकाई पर 
4 .0  वगमीटर े फल 

01 

कारपा कग 
ित इकाई। 

75 वगमीटर 
से अिधक 
कारपेट ए रया 
क  इकाईय  
हेतु 10 

ितशत 
अित र  त 

व जटर 
पा कग 

     

 

  

ट  पणी ( I)  कारपेट ए रया का ता  पय कसी अपाटमेट के शु  योग म आने वाले तल े फल से है, जसके 
अ  तगत बा  द वार  से आ  छा दत े , स वस शै ट के अ  तगत े , ए  स  लूिसव बालकनी अथवा 
बरामदे का े  एवं ए  स  लिूसव खुले छत का े  शािमल नह ं होगा, पर  तु अपाटमेट क  आंत रक 
द वार  का े फल शािमल होगा। 

 ( II)   लाटेड डेवलपमट योजना म  ता वत कुल भूख  ड  क  सं  या के  यूनतम 50  ितशत भूख  ड 100  

वग मीटर े फल से कम जब क ुप हाउिसंग योजना म  तावत कुल इकाईय  क   यूनतम 50  

ितशत इकाईयां 75 वग मीटर कारपेट ए रया से कम े फल रखने क  अिनवायता होगी। 
 ( III)  अफोडबल हाउिसंग योजना का या  वयन केवल एक आय वग अथवा एक से अिधक आय वग के 

 य य  को आवासीय सु वधा उपल  ध कराये जाने हेतु कया जा सकता है। शासक य अिभकरण  
तथा िनजी े  ारा  ता वत 3000  वगमीटर से अिधक े फल क  ऐसी योजना, जहां दुबल आय 
वग/ अ  प आय वग के भवन / भूख  ड के साथ-साथ अ  य आय वग के भवन / भूख  ड  का 



 

 

वकास/ िनमाण कया जाना  ता वत हो, म  लाटेड डेवलपमट के अ  तगत 100  वग मीटर से अिधक 
े फल के भूख  ड जब क ुप हाउिसंग के अ  तगत 75 वगमीटर से अिधक कारपेट े फल क  

िनिमत क  जाने वाली कुल आवासीय इकाईय  का  यूनतम 10  ितशत ई0ड   यू0एस0  एवं 10  

ितशत एल0आई0जी0  ( कुल 20 ितशत) इकाईयां ास-स सडाइजेशन के मा  यम से िनिमत क  
जाएंगी। इस हेतु शे  टर फ स दये जाने का वक  प होगा, जसम योजना के े फल क  बा  यता नह ं 
होगी। 

 ( IV)  कसी िनजी वकासकता ारा अपनी योजना  तगत ट  पणी ( III)  के अनुसार ई0ड   यू0एस0  एवं 
एल0आई0जी0 आवास  का िनमाण करने पर ई0ड   यू0एस0  एवं एल0आई0जी के आवास  क  
डे सट  एवं एफ0ए0आर0 को उस योजना क  डे सट  एवं एफ0ए0आर0 क  गणना म शािमल नह ं 
कया जाएगा। 

 (V)  य द शासक य अिभकरण  तथा िनजी वकासकता ारा एक से अिधक आय वग के  य य  को 
आवासीय सु वधा उपल  ध कराये जाने हेतु योजना या वत क  जाती है, तो ऐसी थित म योजना 
क  डे सट  समानुपाितक औसत के आधार पर िनधा रत क  जायेगी। 

 (VI)  ािधकरण/ आवास वकास प रषद ारा िन  ता रत ुप हाउिसंग भूख  ड पर नीलामी शत  के अनु प 
ह  एफ0ए0आर0 अनुम  य होगा। 

 (VII)  रो-हाउिसंग प ित के अ  तगत भवन िनमाण एवं वकास उप विध (समय-समय पर यथासंशोिधत) के 
अनुसार  यूनतम 9 मीटर चौड़  व मान सड़क पर बहु-आवासीय इकाईय  का िनमाण अनुम  य होगा। 
रो-हाउिसंग प ित के अ  तगत दो आवासीय इकाईय  के म  य कॉमन  टेयरकेस का ा वधान 
अनुम  य होगा। 

   प  ट करण :-  

रो-हाउिसंग का ता  पय भवन िनमाण उप विध म ा वधािनत भूख  डय वकास क  ऐसी प ित से है, 

जसम केवल  ट और पीछे के सेट-बैक छोड़ना अिनवाय है, पर  तु कानर के भूख  ड के अित र  त 

अ  य भूख  ड  म साईड सेटबैक छोड़ना आव  यक नह ं है। 
पूव  वीकृत ल-ेआउट  ला  स के अ  तगत ुप हाउिसंग प ित के प म िनयो जत भूख  ड पर इस 
उप विध के अ  तगत िनमाण अनुम  य होगा, पर  तु रो-हाउिसंग प ित के प म िनयो जत भूख  ड 

पर िनमाण अनुम  य नह ं होगा। रो-हाउिसंग प ित के प म िनमाण केवल नए  वीकृत होने वाले 
ल-ेआउट  ला  स के अ  तगत अनुम  य होगा। ुप हाउिसंग हेतु वकिसत भूख  ड पर इस उप विध के 
अ  तगत िनमाण भूख  ड के िन  तारण क  शत  के अधीन अनुम  य होगा। 

 

2 .  लाटेड डेवलपमट हेतु सड़क एवं पाथ-व े

  लाटेड डेवलपमट हेतु सड़के एवं पाथ-वे के मानक भवन िनमाण एवं वकास उप विध के अ  याय- 2 .3 के अनु प ह गे। 
3 . ुप हाउिसंग हेतु पहु ंच माग क  चौड़ाई 
 भूख  ड के े फल के आधार पर व मान पहुंच माग क   यनतम चौड़ाई िन  नवत होगी: -  

भूख  ड/ भूिम का े फल पहुंच माग क   यूनतम चौड़ाई 

10  एकड़ तक 12 मीटर 

10  एकड़ से अिधक एवं 25 एकड़ तक 18 मीटर 

25 एकड़ से अिधक 24 मीटर 



 

 

4. अव  थापना वकास, भूिम का िनयोजन एवं अिभक  पन तथा सामुदाियक सु वधाओं का ा वधान 

4.1  यके आवासीय इकाई म एक जल संयोजन तथा वाटरसील शौचालय का ा वधान कया जाएगा। लाभािथय  
क  आिथक मता को गत रखते हुए भूख  डय वकास के अ  तगत कितपय अव  थापना सु वधाएं यथा-
 टै  ड पो  ट, शौचालय, आ द सामू हक प से भी ा वधािनत क  जा सकती ह। 

4.2 काश  यव  था हेतु अपारा  प रक ऊजा ोत  यथा-सौर ऊजा एवं बायोगैस को ो  साहत कया जाएगा। 
4 .3 आ  त रक सड़क  क िनयोजन, पाक एवं खुले  थल तथा सामुदाियक सु वधाओ,ं सेवाओं एवं अ  य उपयोिगताओं 

का ा वधान भवन िनमाण एवं वकास उप विध (समय-समय पर यथासंशोिधत) म िनधा रत मानक  के 
अनुसार कया जाएगा। 

4 .4 रो-हाउिसंग तथा ुप हाउिसंग का  ताव एक ह  भूख  ड पर  तुत कये जाने क  दशा म दोन  उपयोग  के 
अ  तगत  ता वत े फल को अलग-अलग दशाते हुए आवेदक ारा िनयम  के अनु प उ  त भूख  ड का 
तलपट मानिच   वीकृत कराया जाना आव  यक होगा। 

4 .5 ुप हाउिसंग एवं रो-हाउिसंग, दोन  प ितय  म पा कग  यव  था हेतु ट  ट अनुम  य होगा, जसक  गणना 
एफ0ए0आर0 म नह ं क  जाएगी। ट  ट पर केवल खुली पा कग अनुम  य होगी, जसे कवड पा कग बनाने 
(दो से अिधक साइ स म कवर करने)  पर उसक  गणना एफ0ए0आर0 म क  जाएगी। 

4 .6 ीन ब डंग के िलए लीड/ आई0जी0बी0सी0  ारा  यनूतम गो  ड रेटेड तथा ीहा ारा  यूनतम 4 िसतारे 

रे टंग क  ेणी म रखे गए भवन  म कुल एफ0ए0आर0 क  5 .0  ितशत अित र  त एफ0ए0आर0 िन:शु  क 

अनुम  य होगा। इस हेतु क  पलीशन सट फकेट िनगत करने के पूव आवेदक ारा उ  त सं  थाओं से रे टंग 
संबंधी माण-प  ा  त कर स म ािधकार  को  ततु करना होगा। य द आवेदनकता को उपयु  त  यनूतम 
रे टंग ा  त नह ं होती है, तो उ  त अित र  त 05 ितशत एफ0ए0आर0  हेतु आवेदक से य यो  य 

एफ0ए0आर0 के प म आंग णत धनरािश क  1.25 गुनी धनरािश वसूली जायेगी। 
4 .7 एक एकड़ एवं अविध े फल क  योजनाओं म 5 ितशत अित र  त भ-ूआ  छादन के अ  तगत म  ट -लेवल 

पा कग का ा वधान कया जा सकता है, जसक  गणना एफ0ए0आर0 म नह ं क  जाएगी। म  ट -लेवल 
पा कग  लाक य द ाउ  ड लेवल के ऊपर बनाया जाता है, तो मूल भवन एवं म  ट -लेवल पा कग  लॉक के 
म  य क  दूर  उ  चतम  लाक क  ऊंचाई के आधार पर उस हेतु वांिछत  यूनतम सेट- बैक अथवा 6.0 मीटर, 
जो भी अिधक हो, के बराकर होगी। 

4 .8 पा कग योजन हेतु बेसमेट का िनमाण भवन िनमाण एवं वकास उप विध (समय-समय पर यथासंशोिधत)  

क   यव  थानुसार अनुम  य होगा। 
4 .9 वकास काय  क  लागत कम करने एवं भूिम का इ  टतम उपयोग सुिन त करने हेतु मॉ यूलर  ल  टर 

डजाइन एवं बहुमं जले िनमाण (सामा  यत:  ाउ  ड+3 ) को ाथिमकता द  जाएगी। 
4 .10 भवन मानिच  इस कार तैयार कया जायेगा क भूख  ड के सीिमत े फल का अिधकतम उपयोग सुिन त 

हो सके, उसका   चरल डजाइन सरलीकृत हो और द वार  क  ल  बाई  यूनतम हो, ता क भवन क  लागत 
को कम कया जा सके। 

4 .11 आवास एवं रोजगार क  स  ब ता सुिन त करने हेतु योजना का या  वयन यथास  भव काय- के   के 
समीप कया जाएगा। 

5 . दुबल आय वग भवन का अिभक  पन एवं िनमाण हेतु अपे ाएं 
5.1 एक कमरे क  इकाई म कमरे का  यूनतम े फल 12.50  वग मीटर होगा, जब क 2 कमर  क  इकाई म 

पहले कमरे का  यूनतम े फल 9.00 वग मीटर एवं उसक   यनूतम चौड़ाई 2.5  मीटर होगी तथा दूसरे 
कमरे का  यूनतम े फल 6.50 वग मीटर एवं उसक   यूनतम चौड़ाई 2.10  मीटर होगी। दोन  कमर  का 
संयु  त े फल 15.50 वग मीटर से कम नह  ं होगा। 

5.2 पृथक शौचालय का  यूनतम े फल 0.90 वग मीटर एवं उसक   यूनतम चौड़ाई 0.90 मीटर होगी। बाथ म 
का े फल 1.20  वग मीटर एवं  यूनतम चौड़ाई 1.00 मीटर होगी, जब क संयु  त बाथ म एवं शौचालय का 



 

 

कुल े फल 1.80 वग मीटर एवं  यूनतम चौड़ाई 1.0 मीटर होगी। 
5 .3 रसोई/ कु कंग  पेस का  यूनतम े फल 2.4 वग मीटर एवं उसक   यूनतम चौड़ाई 1.20  मीटर होगी। दो 

कमर  क  इकाई म पृथक रसोई का  यूनतम े फल 3.30 वग मीटर एवं उसक   यूनतम चौड़ाई 1.5 मीटर 
होगी। 

5 .4 बॉलकनी क   यनूतम चौड़ाई 0 .90 मीटर एवं अिधकतम चौड़ाई 1.20  मीटर होगी और बॉलकनी को भूख  ड 

क  सीमा के बाहर सड़क अथवा रा  ते पर े पत नह ं कया जाएगा। 
5 .5 आवासीय कमरे तथा रसोई क   यूनतम ऊॅचाई 2.60 मीटर,  बाथ म/ शौचालय तथा कॉर डोर क   यूनतम 

ऊचाई 2.60  मीटर, बाथ म/ शौचालय तथा कॉर डोर क   यनूतम ऊॅचाई 2 .10 मीटर होगी। 
5 .6 जीने क   यूनतम चौड़ाई दो मं जले भवन म 0 .75 मीटर होगी, जब क 3 अथवा अिधक मं जले भवन म जीने 

क   यूनतम चौड़ाई 0.90  मीटर होगी। राइजर अिधकतम 200 िमलीमीटर तथा ेड 2 मं जले भवन म 
 यूनतम 225 िमलीमीटर और 3 मं जले अथवा अिधक ऊंचाई के भवन म  यनूतम 250 िमलीमीटर होगा। 

बहुमं जले भवन  म जीने क  चौड़ाई त  समय भावी भवन उप व िध के ा वधान  के अनुसार होगी। 
6 . िनमाण साम ी एवं विश या ं
  

6.1 ई0ड  ल0ूएस0 एवं एल0आई0जी0 के भवन िनमाण म पयावरण के कोण से सु थर िनमाण साम ी यथा-
लाई ऐश, कृ ष तथा औ ोिगक अपिश  ट से िनिमत कम लागत क  एवं  थानीय भवन िनमाण साम ी के 

उपयोग को ो  सा हत कया जाएगा। 
6 .2 भवन िनमाण क  विश यां यथास  भव संल  नक-1 के अनुसार रखी जाएंगी। 
6 .3 ी- फै ीकेटेड तकनीक ारा भवन िनमाण हेतु मानक एवं विश यां संल  नक- 2 के अनुसार रखी जाएंगी। 

7 . भवन  क  लागत 

  

7.1 अिनवाय प से बनाये जाने वाले ई0ड  ल0ूएस0  एवं एल0आई0जी0  भवन  क  लागत, पा ता व वा षक आय 
सीमा शासन ारा िनधा रत मानक  के अनु प होगी। 

7 .2 िनजी वकासकता ारा य द के   अथवा रा  य सरकार ारा संचािलत योजनाओं का लाभ िलया जाता है, तो 
उन योजनाओं के िलए िनधा रत याओं एवं अ  य अित र  त शत  का अनुपालन सुिन त करना होगा। 

8 . य यो  य एफ0ए0आर0  

 अफोडबल हाउिसंग के िलए िनयमानुसार य-यो  य एफ0ए0आर0 िन  नवत अनुम  य होगा : -  

 (क)  ुप हा उसंग प ित के प म िनयो जत होने पर स  पणू भूख  ड के े फल पर भवन िनमाण एवं वकास 
उप विध (समय-समय पर यथासंशोिधत) के अनुसार य-यो  य एफ0ए0आर0 अनुम  य होगा। 

 (ख)  ुप हाउिसंग प ित एवं रो-हाउिसंग प ित के िमि त प म िनयो जत होने पर भूख  ड के स  पणू े फल पर इस 
ितब  ध के साथ य-यो  य एफ0ए0आर0 अनुम  य होगा क इसका उपयोग केवल ुप हाउिसंग प ित के 

अ  तगत ह  कया जाएगा तथा रो-हा उिसंग प ित के अ  तगत य-यो  य एफ0ए0आर0 का उपयोग नह  कया जा 
सकेगा। 

 (ग)  रो-हाउिसंग प ित के प म िनयो जत होने पर य-यो  य एफ0ए0आर0 अनुम  य नह ं होगा। 
 (घ)  िनिमत े  म 12 मीअर से अिधक क  त ु 18 मीटर से कम चौड़  सड़क  पर भी 10 ितशत य यो  य  

  एफ0ए0आर0 अनुम  य होगा। 
(ड)  अफोडबल हाउिसंग उप विध के अ  तगत वकिसत क  जाने वाली योजनाओं म य यो  य एफ0ए0आर0 क  सीमा 
 से अिधक का िनमाण शमनीय नह ं होगा। 
 

 

 



 

 

9 . भवन क  ऊंचाई 

 ुप हाउिसंग एवं रो-हाउिसंग हेतु भवन क  ऊंचाई भवन िनमाण एवं वकास उप विध (समय-समय पर यथासंशोिधत) के 
अनुसार होगी, पर  तु भवन क  अिधकतम ऊंचाई अ  य विधक ा वधान  यथा-संर त  मारक / हे रटेज  थल  से द ूर, एयरपोट 
फ  नेल जोन, सुर ा जोन तथा अ  य  टे यूटर  ितब  ध  से िनयं त होगी। 
10 .  वकास शु  क क  गणना 
 10 .1 वकास शु  क क  गणना उ0 0 नगर योजना और वकास ( वकास शु  क का िनधारण, उ हण एवं सं हण)  

िनयमावली, 2014 के  तर-4 (1)  क   यव  थानुसार क  जाएगी तथा उ  त िनयमावली के  तर- 4( 3)  म 
ा वधािनत डे सट  आधा रत वकास शु  क क  गणना से छूट होगी। पर  तु य यो  य एफ0ए0आर0 के सापे  

अित र  त समानुपाितक वकास शु  क देय होगा, जसक  गणना िन  नानुसार क  जायेगी :-  

 वकास शु  क क  बेिसक दर ित वग मीटर X य कया गया े फल वग मी0 म  
 अित र  त समानुपाितक वकास शु  क =  

अनुम  य बेिसक एफ0ए0आर0  

10 .2 ािधकरण/ आवास वकास प रषद ारा वकिसत योजनाओं म वकास शु  क क  देयता नह ं होगा। 
11.  अ  य अपे ाएं 

  

11.1 भवन क  अ न से सुर ा  यव  था, संरचना  मक सुर ा हेतु   चरल डजाइन तथा ब डंग एवं  ल बंग 
स वसेज नेशनल ब डंग कोड, के अनुसार होगी। 

11.2 स  पूण योजना का िनयमानुसार पंजीकरण उ  तर देश रयल इ  टेट रेगुलेटर  अथॉ रट  (उ  तर देश रेरा)  म 
कराना अिनवाय होगा और रयल इ  टेट रेगुलेशन ए  ड डेवलपमट ए  ट, 2016 एवं उसके अधीन  या पत 
िनयम / विनयम  का अनुपालन करना अिनवाय होगा। 

11.3 उ0 0 रयल इ  टेट रेगुलेशन ए  ड डेवलपमट ए  ट, 2016 क  धारा-4 ( 2)  (एल) (ड )  के अनुसार प रयोजना के 
आवं टय  से समय-समय पर वसूल क  गई धनरािश का 70 ितशत चंू क एक अलग खाते म जमा कए 
जाने क   यव  था है, जसका उपयोग उसी प रयोजना के वकास/ िनमाण काय  म कए जाने क  अपे ा है। 
अत:  अिधकतम 90 दवस के अ  दर स  पणू योजना के रेरा म पंजीकरण कराये जाने क  थित म वकास 
एवं िनमाण काय  क  पूणता हेतु परफारम  स गार  ट  के प म वकासकता ारा कुल योजना े फल क  20  

ितशत व यशील भूिम ब  धक रखे जाने क  बा  यता नह ं होगी। योजना  तगत ास स सडाईजेशन करते 
हुये य द दुबल आय वग एवं अ  प आय वग के भवन  का िनमाण  ता वत है तो उ  त भवन  को पूण 
कराना सुिन त करने हेतु 5 ितशत व य यो  य भूिम ब  धक रखी जायेगी, जसे चरणब  02 चरण  म 
अवमु  त कया जा सकेगा। 

11.4 अफोडबल हाउिसंग के अ  तगत िनिमत भवन  का आवंटन/ व य वकासकता ारा  वयं कया जाएगा, पर  तु 

अिनवाय प से िनिमत कये जाने वाले दुबल आय/ अ  प आय वग के भवन  के साथ-साथ सामुदाियक 
सु वधाओं से संबंिधत स  प य  का आवंटन/ िन  तारण लागू शासनादेश के अनुसार कया जाएगा। 

11.5 अ  य सम  त ा वधान समय-समय पर भावी भवन उप विध/ शासनादेश के अनु प लागू ह ग।े 
6-  इस संबंध म मुझे यह कहने का िनदेश हुआ है क कृपया उ  त िनणय का अनुपालन सुिन त कराने का क  ट कर। 
  

 

भवद य, 

(द पक कुमार)  

मुख सिचव 



 

 

 

 

सं या-6 3 / 2 0 2 1/ 10 9 3 (1) / आठ- 1- 2 1, दनांक तदैव। 
ितिल प िन  निल खत को सूचनाथ एवं आव  यक कायवाह  हेतु े षत : -  

( 1)  मु  य नगर एवं ाम िनयोजक, नगर एवं ाम िनयोजन वभाग उ0 , लखनऊ। 
( 2 )  िनदेशक, आवास ब  ध,ु उ0 0  लखनऊ को इस आशय से े षत क इस शासनादेश को सम  त संबंिधत  को अपने  तर से 
 उपल  ध कराते हुए इसे आवास एवं शहर  िनयोजन वभाग क  वेबसाइट पर त  काल अपलोड कराना सुिन त कर। 
( 3 )  आवास एवं शहर  िनयोजन वभाग के सम  त अनुभाग। 
( 4 )  गाड बुक। 

आ ा स,े 

माला ीवा  तव 

वशेष सिचव। 


